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LEI COMPLEMENTAR Ne¢. , DE DE DE 2023.
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdo em 07.02.2024)

DISPOE SOBRE O USO E OCUPACAO DO SOLO DO MUNICIPIO DE NOVA VENEZA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdo em 07.02.2024)

ROGERIO JOSE FRIGO, Prefeito Municipal de Nova Veneza, Estado de Santa Catarina, no uso
de suas atribuicGes legais e na forma da Lei Organica do Municipio, faz saber a todos os
habitantes do Municipio que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a
seguinte Lei Complementar:

(Proposta aprovada pela Comissdao de Revisdo em 07.02.2024)

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES
(Proposta aprovada pela €omissao de Revisao em 07.02.2024)

Art. XX. Fica instituida, como parte integrante do Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel do Municipio de Nova Veneza, a presente Lei que trata sobre o uso e ocupagao
do solo do Municipio.

(Proposta aprovada pela Comissao de Revisao em 07.02.2024)

Art. XX. A Lei de Uso e Ocupacdo do Solo abrange todo o territorio do Municipio de Nova
Veneza, incluindo dreas urbanas e rurais.
(Proposta.aprovada pela Comissdao de Revisao em 07.02.2024)

Sec¢ao |
Dos Objetivos
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdo em 07.02.2024)

Art. 72 A presente lei tem como objetivos:

estabelecer critérios de utilizacdo e ocupacdo do solo, tendo
em vista o cumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade, em conformidade com
a infraestrutura implantada ou projetada e a morfologia de todo o territério municipal;
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I - promover e compatibilizar o
desenvolvimento e diversidade de usos e atividades produtivas, complementares entre
si, dentro de determinadas fracdes do espaco;

- direcionar o uso e ocupacdo do solo considerando as
condicionantes ambientais e areas de valor historico, cultural, paisagistico e
natural;

IV — distribuir a densidade demografica, o uso e ocupacao do solo na drea urbanizada, de
forma a proporcionar maior eficiéncia na distribuicdo dos servigos publicos a comunidade,
de acordo com a infraestrutura existente e compatibilizado com um crescimento ordenado;
e

V — viabilizar o uso e a ocupacdo do espaco urbano através da aplicacdo dos instrumentos
urbanisticos previstos no Estatuto da Cidade e na Lei do Plano Diretor.
(Proposta aprovada pela Comissae de Revisdao em 07.02.2024)

Art. 82 Para a consecucado dos objetivos referidos no artigo anterior /“, serdo observadas as
seguintes diretrizes:

| — instituicdo
de zoneamento e corredores com indicagdao de parametros
urbanisticos de uso e ocupagao do solo;

- classificacdo dos usos do solo e atividades
, em concordancia com a Classificacdo Nacional das Atividades Econdmicas — CNAE;

- definicdo de areas necessdrias a preservacdo do patriménio histdrico,
ambiental e paisagistico, denominadas areas de restricdes ocupacionais; e

IV — instituicdo de instrumentos e incentivos urbanisticos, conforme Estatuto da Cidade e a
Lei do Plano Diretor.
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(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdo em 07.02.2024)

Secao Il
Das Definigbes
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

Art. XX. Para efeito de aplicagao da presente Lei, sao adotadas as seguintes definigdes:

| — afastamento lateral: distancia perpendicular minima da edificacdo em relagdo a divisa
lateral do lote, ndo sendo edificavel;

Il —afastamento de fundos: distancia perpendicular minimo da edificagdo em relagao a divisa
dos fundos do lote, ndo sendo edificavel;

IIl —alinhamento frontal: linha que delimita a divisa frontal do lote e o logradouro publico;

IV — ambiente de permanéncia prolongada: ambientes de ocupacdo continua, como sala e
dormitério;

V —alpendre: espaco coberto, sem paredes em pelo menos dois dos seus lados;

VI —alvara de construgdo: documento expedido pela Municipalidade que autoriza a execugdo
de obras sujeitas a sua fiscalizacao;

VII - drea Util — drea total necessaria para o desenvolvimento da atividade econémica;

VIII —arquitetura tipica: edificacdo com um conjunto de elementos arquitetdnicos tipicos que
configuram a identidade local,
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IX —calcada: parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, reservada ao transito
de pedestres e, quando possivel, a implantacdo de mobilidrio urbano, sinalizacao, vegetacao
e outros fins;

X — coeficiente de aproveitamento (- C. A.): relacdo entre a soma das
areas construidas sobre o lote, e a drea desse mesmo lote, calculada para
expressar a area maxima da construcdo permitida;

Xl — coeficiente de aproveitamento minimo (CA minimo): valor minimo obrigatdrio de
construcdo no terreno, que serve de referéncia para avaliar o cumprimento de funcao social
da propriedade urbana;

Xl — coeficiente de aproveitamento basico (CA basico): valor de referéncia que resulta do
potencial construtivo gratuito inerente aos lotes e glebas urbanos;

XllI — coeficiente de aproveitamento maximo (CA maximo): valor de referéncia passivel de ser
atingido através da transferéncia do direito de construir ou da outorga onerosa do direito de
construir;

XIV — corredor: eixo estratégico que objetiva a concentracdo de determinados usos,
atividades econOmicas ou tipologias arquitetonicas, prevalecendo sobre os parametros
urbanisticos do zoneamento que sobrepuserem;

XV —divisa: linha limitrofe de um lote;

XVI —equipamentos comunitarios: sdo os equipamentos de uso publico de educagao, cultura,
saude, lazer, seguranca, assisténcia social, treinamento profissional, associativismo e
similares, quando pertencentes ao Poder Publico;

XIl — equipamentos urbanos: sdo os equipamentos de infraestrutura urbana, como de
abastecimento de dgua, esgoto, energia elétrica, coleta de agua pluvial, rede telefénica,
coleta de lixo, gas canalizado, estacdes de abastecimento e de tratamento de efluentes
domésticos e industriais;

XVII — fachada ativa: fachada permeavel de uso ndo residencial, localizada no alinhamento do
passeio e com acesso a populacdo;

XVIII = gabarito maximo: dimensdo vertical maxima da edificagdo, expressa em pavimentos,
contada a partir do pavimento térreo;

XIX — gleba: drea de terra que ndo foi objeto de parcelamento urbano;

XX — habitacdo multifamiliar: edificacdo destinada a servir de moradia para mais de uma
familia;

XXI — logradouro: drea de terra de uso comum e/ou publico, destinada as vias de circulagdo e
aos espacos livres;
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XXIl —lote minimo: menor drea permitida para cada zoneamento, resultante da subdivisdo de
glebas;

XXl — medida compensatoria: acdo destinada a compensar impactos irreversiveis que ndo
podem ser evitados;

XXIV — medida mitigadora: acdo destinada a prevenir impactos adversos ou a reduzir aqueles
gue ndo podem ser evitados;

XXV — nucleo informal: agrupamento clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel
realizar, por qualgquer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacdo
vigente a época de sua implantacdo ou regularizacao;

XXVI — pilotis: sistema construtivo em que o pavimento térreo é vazado, contendo apenas
pilares, hall de entrada e o bloco de circulacdo vertical do prédio, podendo ser utilizado como
garagem ou area de lazer;

XXVII = recuo frontal = distancia perpendicular minima frontal livre e ndo edificavel
entre a divisa do lote e o limite externo da area a ser ocupada pela edificagao;

XXVIII = testada minima: dimensdo da largura do lote, definida pela distdncia entre suas
divisas laterais, voltado para a via publica;

XXIX —taxa de ocupagao : relagao entre a area de projegao horizontal maxima das
edificagBes sobre o lote e a area total do lote, a qual fixa o limite maximo de construgao
projetada sobre o solo;

XXX —taxa de permeabilidade : relacdo entre a area permedvel do
lote e a drea total do lote, a qual fixa o limite maximo de
impermeabilidade do lote ;

XXXI — uso do solo: relacionamento das diversas atividades para uma determinada zona,
classificados em usos permitidos, permissiveis e proibidos;

XXXII — uso misto: uso residencial e ndo residencial em um mesmo imoével; e

XXX — zoneamento : divisdo da area do perimetro
urbano e rural do Municipio em zonas, com definicdo de normas destinadas a regular a
ordenacdo do uso e - - ocupac¢do do solo urbano.

(Proposta aprovada pela Comissdao de Revisdao em 07.02.2024)
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CARITFULOH
POZOMEAMERNTO-DERLAMELANIENTO
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

SECAO1

BISPOSICOES GERAS

(Proposta aprovada pela Comissdao de Revisdao em 07.02.2024)

Q2

(Proposta aprovada pela Comiss e Revisdo em 07.02.2024)

CAPITULO Il

SZONEAMENTOQOS - Abie e
(Pr vada pela Comissdo de Revisdo em 07.02.2024)

S
DISPOSICOES GERAIS
A (Proposta aprovada pela Comissdao de Revisdao em 07.02.2024)
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(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

Art. XX. As delimitagdes dos zoneamentos estdo representadas no Cartograma de
Zoneamento Municipal e do Perimetro Urbano, respectivamente Anexo I e ll, parte integrante
desta Lei.

§ 192. Os zoneamentos sdao delimitados tendo por referéncia o perimetro urbano, cursos
d’dgua, vias publicas, divisas de lotes e areas de interesse ambiental.

§ 22, Podera a Municipalidade, com anuéncia do Conselho da Cidade e conforme parecer
técnico do 6rgdo competente do Municipio, autorizada a promover a adequagao das linhas
divisérias dos zoneamentos sempre que houver divergéncias entre a representagdo
cartografica com os elementos descritos no paragrafo anterior.

§ 32. Quando em terrenose glebas de até 10 (dez) hectares incidir dois ou mais zoneamentos,
deverdo ser considerados os parametros urbanisticos da zona que incidir sobre a maior parte
da area.

§ 42 Quando em terrenos e glebas maiores de 10 (dez) hectares incidir dois ou mais
zoneamentos, deverdo ser considerados os pardmetros urbanisticos de cada zona sobre a
area que esta estiver sobreposta.

(Proposta aprovada pela Comissdao de Revisdao em 07.02.2024)

Art. XX. Os parametros urbanisticos dos zoneamentos estdo definidos na Tabela de
Pardmetros Urbanisticos, Anexo V, parte integrante desta Lei.
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdo em 07.02.2024)
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SEGAC )
PASPORMAAS TECIICAS
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

(Proposta aprovada pela Comissdao de Revisdo em 07.02.2024)

(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdo em 07.02.2024)
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(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

Secgdo |
Da Zona Mista Central —ZMC
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

Art. 52. A Zona Mista Central — ZMC

caracteriza-se pelas dreas centrais do perimetro urbano da Sede e do Caravaggio, onde se
encontram atividades urbanas diversificadas, com predominancia do uso comercial e de
servigos, concomitantemente com os usos residenciais unifamiliares e multifamiliares
permanentes e transitorios, com o objetivo de orientar um maior adensamento construtivo e
populacional através do uso misto, bem como a concentracdo de atividades econémicas de
baixo risco e impacto

Pardgrafo Unico. As edificagBes que promoverem a utilizagdo de fachada ativa, de técnicas
sustentaveis e uso misto poderao receber incentivos de acréscimo da taxa de ocupagdo e
gabarito maximo ou reducdo da taxa de permeabilidade, conforme Tabela de Parametros
Urbanisticos, Anexo V, parte integrante desta Lei.

(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisao em 07.02.2024)

Sec¢ao Il
Da Zona de Protegdo Cultural —ZPC
(Proposta aprovada pela Comissdao de Revisao em 07.02.2024)

Art. XX. A Zona de Protecdo Cultural — ZPC caracteriza-se pelas seguintes areas:

| —regido localizada no sentido leste do Rio Mde Luzia, no perimetro urbano da Sede, onde se
encontra um conjunto arquitetonico historico;

Il—a Santuario Diocesano Nossa Senhora de Caravaggio e os imoveis adjacentes, no perimetro
urbano de Caravaggio; e

Il — a Paroquia Sdo Jodo Batista, lotes adjacentes e os lotes confrontantes com a Rua José
Michels, no perimetro urbano de Sao Bento Baixo.

§ 19. A ZPC tem os objetivos de preservar a identidade local, as tipologias arquitetdnicas
originais, estimular o turismo local e a implantacao de novas edificacGes de arquitetura tipica
através de parametros urbanisticos restritivos em relacdo ao adensamento urbano.
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§ 29, As edificagBes construidas conforme a tipologia da arquitetura tipica e utilizarem de
técnicas sustentdveis poderdo receber incentivos de acréscimo da taxa de ocupacdo ou
reducdo da taxa de permeabilidade, conforme Tabela de Parametros Urbanisticos, Anexo V,
parte integrante desta Lei.

(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

Secao lll
Da Zona de Interesse Residencial 1 —ZIR1
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

Art. 51. AZona de Interesse Residencial 1 — ZIR1 caracteriza-se pelas areas adjacentes a Zona
Mista Central — ZMC, no perimetro urbano da Sede e do Caravaggio, onde se encontram
nucleos urbanos consolidados e com relevo propicio para o ‘parcelamento do solo

, destinada a producdo de novos lotes e edificacGes de uso
residencial unifamiliar e multifamiliar permanente e transitério, concomitantemente com
usos comerciais e de prestacdo de servigos.

§ 19. As edificacdes que promoverem a utilizacdo de fachada ativa e técnicas sustentaveis
poderdo receber incentivos de acréscimo da taxa de ocupacdo e reducdo da taxa de
permeabilidade, conforme Tabela de Parametros Urbanisticos, Anexo V, parte integrante
desta Lei.

§ 29 As edificacdes que promoverem o uso misto poderdao ampliar o gabarito mediante
Outorga Onerosa do Direito de Construir, conforme Tabela de Parametros Urbanisticos,
Anexo V, parte integrante desta Lei.

(Proposta aprovada pela Comissdao de Revisdo em 07.02.2024)

Sec¢ao IV
Da Zona de Interesse Residencial 2 — ZIR2
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisao em 07.02.2024)

Art. XX. A Zona de Interesse Residencial 2 — ZIR2 caracteriza-se pelas areas adjacentes a Zona
de Protecao Cultural — ZPC e Zona de Interesse Residencial 1 —ZIR1 no perimetro urbano da
Sede e do Caravaggio, e nos demais perimetros urbanos de Sdo Bento Baixo, Garuvinha,
Jardim Florenca, Mae Luzia, Rio do Cedro Médio, Sao Bonifacio, Sdo Francisco, Vila Maria, Sdo
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Bento Alto, Sdo José, Perimetro Delimitado pela Lei n? 2.226/13, Nossa Senhora de Lourdes e
Guarapari, onde se encontram localidades urbanas dispersas, e tém como objetivo o controle
da expansdo da urbanizacdo, promovendo um padrdo de ocupagdes de menor densidade e
parametros urbanisticos mais restritivos.

Paragrafo Unico. As edificacdes que promoverem a utilizacdo de técnicas sustentdveis
poderdo receber incentivos de acréscimo da taxa de ocupacdo ou reducdo da taxa de
permeabilidade, conforme Tabela de Parametros Urbanisticos, Anexo V, parte integrante
desta Lei.

(Proposta aprovada pela Comissdao de Revisdo em 07.02.2024)

Secao V
Da Zona Especial de Interesse Social — ZEIS
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdo em 07.02.2024)

Art. - XX, A Zona Especial de Interesse Social — ZEIS caracteriza-
se pelas areas do territério municipal no perimetro urbano da Sede, do Caravaggio e do
Perimetro Delimitado pela Lei n? 2.226/13,

delimitadas por nucleos informais, populacdes de baixa
renda e vazios urbanos, com o propdsito de orientar e produzir lotes e unidades de
habitagcdes de interesse social, bem como instalar equipamentos urbanos e servigos
destinados a populacdo de baixa renda

§ 12, A produgdo de unidades imobilidrias na Zona Especial de Interesse Social - ZEIS serd
estritamente viabilizada através de loteamentos de interesse social ou habitacBes
multifamiliares, sejam eles publicos ou privados, destinados a atender familias inscritas no
Cadastro Unico do Municipio, bem como reassentadas de dreas de risco e Areas de
Preservacao Permanente - APP.

§ 29, Usos ndo residenciais deverdao ocupar no maximo 5% das areas privadas, descontadas
areas verdes, sistema viario, equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 32, As edificacBes que promoverem a utilizacdo de técnicas sustentaveis poderdo receber
incentivos de acréscimo da taxa de ocupacdo ou reducdo da taxa de permeabilidade,
conforme Tabela de Parametros Urbanisticos, Anexo V, parte integrante desta Lei.

(Proposta aprovada pela Comissao de Revisdo em 07.02.2024)
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(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

Secao VI
Da Zona de Expansao Industrial — ZEl
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

Art. 53. A Zona de Expansao Industrial — ZE| caracteriza-se
pelas areas do perimetro urbano do Picaddo e a regido contigua aos perimetros
urbanos da Sede, Caravaggio, Mde Luzia e Jardim Florenca, onde sdo
localizadas indUstrias, principalmente nas
proximidades da Rodovia Gidcomo Destro e Rodovia Estadual SC-446, e tem como objetivo
orientar a expansao das atividades industriais e de prestacdo de servicos, de médio e grande
porte, com grande impacto e potencial poluidor.

Paragrafo Unico. As edificacdes que promoverem a utilizacdo de técnicas sustentdveis
poderdo receber incentivos de acréscimo da taxa de ocupacdo e reducdo da taxa de
permeabilidade, conforme Tabela de Parametros Urbanisticos, Anexo V, parte integrante
desta Lei.

(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdo em:07.02.2024)

Art. XX. As novas atividades industriais, com area util superior a 1.000,00 m? (mil metros
quadrados) e previstas nas Sec¢bes “B” e “C” da Tabela de Classificagdo do Uso do Solo,
estabelecida em regulamentacgdo especifica, implantadas na Zona de Expansdo Industrial —
ZEl, localizadas na divisa com outro zoneamento ndo industrial, no perimetro urbano, deverdo
reservar uma faixa destinada a instalacdo de cortina arbdrea.

Pardgrafo Unico. A cortina arbodrea disposta no caput devera ser dimensionada para mitigar
0s possiveis impactos causados pela atividade industrial no seu entorno, devendo atender as
disposicBes do orgao ambiental licenciador e possuir a largura minima de 15,00 m (quinze
metros).

Sec¢ao VI
Da Zona de Apoio Industrial — ZAl
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdo em 07.02.2024)

Art. XX. A Zona de Apoio Industrial — ZAl caracteriza-se por areas nas margens dos perimetros
urbanos da Sede e Caravaggio, onde se encontram empreendimentos industriais
consolidados, e tém como objetivo a implantacao de atividades industriais e de prestacdo de
servicos, de médio e grande porte, com baixo impacto e potencial poluidor.

Paragrafo Unico. As edificacdes que promoverem a utilizacdo de técnicas sustentdveis
poderdo receber incentivos de acréscimo da taxa de ocupacdo e reducdo da taxa de
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permeabilidade, conforme Tabela de Pardmetros Urbanisticos, Anexo V, parte integrante
desta Lei.
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

Art. XX. As novas atividades industriais, com &rea Util superior a 1.000,00 m? (mil metros
guadrados) e previstas nas SecBes “B” e “C” da Tabela de Classificacdo do Uso do Solo,
estabelecida em regulamentacao especifica, implantadas na Zona de Apoio Industrial — ZAl,
localizadas na divisa com outro zoneamento no perimetro urbano, deverdo reservar uma faixa
destinada a instalagdo de cortina arbodrea.

Paragrafo uUnico. A cortina arbodrea disposta no caput devera ser dimensionada para mitigar
0s possiveis impactos causados pela atividade industrial no seu entorno, devendo atender as
disposicdes do 6rgao ambiental licenciador e possuir a largura minima de 15,00 m (quinze
metros).

Secao VI
Da Zona de Desenvolvimento Rural — ZDR
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisao em:07.02.2024)

Art. XX. A Zona de Desenvolvimento Rural —ZDR caracteriza-se pelas areas do perimetro rural,
onde se encontram areas com declividades favoraveis as atividades de producdo agricola, e
tém como objetivo a manutengado das atividades agrossilvipastoris existentes e a implantagao
de outras atividades econOmicas que respeitem o desenvolvimento rural adequado e demais
legislacdes que disciplinam a area rural.

(Proposta aprovada pela Comissao de Revisao em 07.02.2024)

CAPITULO Il
DOS CORREDORES
(Propostaaprovada pela Comissdao de Revisao em 07.02.2024)

Art. XX. Os lotes em que incidem os corredores serdo aqueles em que a testada principal
estiver voltada para o trecho da via demarcada.

§ 12, Nos casos que houver gleba ndo parcelada com testada voltada para os corredores, os
parametros do respectivo corredor ndao poderdo atingir extensdo maior que 50,00m
(cinquenta metros), medidos perpendicularmente a partir da testada da gleba.

§ 22, Os trechos viarios demarcados como corredores estdo definidos no Cartograma de
Zoneamento Municipal e do Perimetro Urbano, respectivamente Anexo | e Il, parte integrante
desta Lei.

(Proposta aprovada pela Comissao de Revisdo em 07.02.2024)
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Secdo |
Do Corredor de Interesse Turistico e Cultural = CITC
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

Art. XX. O Corredor de Interesse Turistico e Cultural — CITC situa-se na Rodovia Angelo Moro,
Rua dos Imigrantes e Rodovia Mario Nazari, destinado a promover a criacdo de uma rota
turistica, incentivando empreendimentos destinados as atividades turisticas e gastrondmicas,
bem como a qualificacdo viaria e ambiental.

Paragrafo unico. O Municipio podera fornecer incentivos e acordar parcerias publico-privadas
para estimular a construcdo de edificagdes na arquitetura tipica e implantacdo de
determinadas atividades econdmicas, regulamentadas em legislacdo especifica.

(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdo em 07.02.2024)

Secao Il
Do Corredor de Comércio e Servigo de Bairro — CCSB
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisao em:07.02.2024)

Art. XX. O Corredor de Comércio e Servigo de Bairro — CCSB situa-se na Rua Angelo Bortoloto
e Rua Alfredo Pessi no perimetro urbano da Sede, na Rua Valentim Spillere, Avenida José
Ronchi e Rodovia José Spillere, no perimetro urbano do Caravaggio, e na Rua Conselheiro
Bortoloto, no perimetro urbano de S3o Bento Baixo, destinado a incentivar e fomentar o uso
misto e centralidades de bairros.

(Proposta aprovada pela Comissao de Revisao em 07.02.2024)

Art. XX. Independente do zoneamento, os lotes que utilizarem os parametros do CCSB
deverdo obrigatoriamente adotar o uso misto, conforme disposicdes do Capitulo VI, Secao Ill.

§ 12. Os parametros especificos para o Corredor de Comércio e Servico de Bairro — CCSB
encontram-se especificados na Tabela de Parametros Urbanisticos, Anexo V, parte integrante
desta Lei.

§ 29, As edificacbes que promoverem a utilizacdo de fachada ativa e técnicas sustentaveis
poderdo receber incentivos de acréscimo da taxa de ocupacdo e reducdo da taxa de
permeabilidade, conforme Tabela de Parametros Urbanisticos, Anexo V, parte integrante
desta Lei.

(Proposta aprovada pela Comissdao de Revisdao em 07.02.2024)
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CAPITULO IV
DAS AREAS COM RESTRICOES OCUPACIONAIS
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

Art. XX. As dreas de restricdes ocupacionais sao aquelas que, por forca da legislacdo federal e
estadual ou evidéncias técnicas, apresentam limitacdes que impedem ou condicionam a
ocupacdo e o parcelamento do solo, que devem orientar o licenciamento urbanistico e
ambiental, preservar o patriménio natural e cultural, salvaguardar o equilibrio ecoldgico e
garantir a protecdo da vida.

(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdo em 07.02.2024)

Art. XX. As dreas com restricdes ocupacionais sdo classificadas em:

| — Areas de Preservacdo Permanente — APP;

Il — Areas de Risco Hidrolégico;

Il — Areas de Risco Geoldgico;

IV — Areas com Restricdes de Declividade;

V — Areas de Interesse de Preservac3o Natural;

VI — Faixa de Transi¢ao Industrial — Residencial;

VIl — Faixa de Serviddo da Passagem do Gasoduto Bolivia-Brasil; e

VIIl — Faixa de Servidao da Linha de Transmissao de Energia Elétrica.

Pardgrafo Unico. As areas com restricGes ocupacionais estdo definidas no Cartograma de
RestricGes Ocupacionais Municipal e do Perimetro Urbano, respectivamente Anexo Il e IV,
parte integrante desta Lei.

(Proposta.aprevada parcialmente pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

Art. XX. As dreas com restricdes ocupacionais se sobrepdem e prevalecem as classes de
zoneamento e corredores.

(Proposta aprovada pela Comissdao de Revisdo em 07.02.2024)

Art. XX. O Municipio podera atualizar os Cartogramas de Restricdes Ocupacionais, conforme
as classes ja enquadradas, com base em documentos técnicos que justifiquem a inclusdo, com

anuéncia dos 6rgaos competentes sobre o tema.
(Proposta aprovada pela Comissao de Revisdo em 07.02.2024)
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Secdo |
Areas de Preservacdo Permanente
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

Art. XX. As Areas de Preservacdo Permanente — APP s3o 4reas protegidas, cobertas ou n3o
por vegetacdo nativa, cuja funcdo ambiental € preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica e a biodiversidade, bem como facilitar o fluxo génico de fauna e flora,
proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas, conforme estabelecido
pelo Cédigo Florestal.

(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

Art. XX. A edificacdo nas Areas de Preservacdo Permanente — APP somente ocorrera nos casos
de utilidade publica ou baixo impacto ambiental, conforme estabelecido pelo Cddigo
Florestal.

(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdo em 07.02.2024)

Art. XX. O proprietdrio de imovel urbano impedido de utilizar plenamente o coeficiente de
aproveitamento bdsico, conforme Tabela de Parametros Urbanisticos no Anexo V e parte
integrante desta Lei, podera utilizar do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir,
conforme esta Lei e Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel.

(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao.em07.02.2024)

Secao
Areas com Restricdes de Declividade
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

Art. XX. As dareas com restricGes de declividade compreendem areas mapeadas com
declividade maior que 30% (trinta por cento), tendo por objetivo orientar o licenciamento
urbanistico e evitar a urbanizacdo e o aumento de edificacdes em areas declivosas.
(Proposta aprovada pela Comissdao de Revisao em 07.02.2024)

Art. XX. Em relagdo a tipologia construtiva e a ocupacdao em areas de declividade, conforme
Cartograma de RestricGes Ocupacionais Municipal, do Perimetro Urbano e Tabela de
Pardmetros Urbanisticos, respectivamente Anexo lll, IV e V:

§ 19, Em glebas e terrenos com declividade natural inferior a 30% (trinta por cento), sera
admitida a construcdo de edificaces e o parcelamento do solo.

§ 22, Em glebas e terrenos que a declividade natural seja igual ou superior a 30% (trinta por
cento) e inferior a 50% (cinquenta por cento), serd admitida a construcdo de edificagbes sem
restricdes, mas ndo o parcelamento do solo, conforme Lei de Parcelamento do Solo.

§ 32, Em glebas e terrenos que a declividade natural seja igual ou superior a 50% (cinquenta
por cento) em mais da metade da drea, o coeficiente de aproveitamento bdsico devera ser
reduzido pela metade, ndo sendo aplicavel o coeficiente de aproveitamento maximo.
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§ 42, Em glebas e terrenos que a declividade natural do terreno seja igual ou superior a 100%
(cem por cento) fica vedada a ocupacao.

§ 592, Excetuam-se do previsto no caput deste artigo, os terrenos que receberem as
intervencBes de obras de contencdo e/ou estabilizagdo e, caso necessario, obras de
drenagem, com apresentacdo do documento de responsabilidade técnica do profissional
responsavel.

(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

Art. XX. Serd admitida a contestagdo da restricao de declividade apresentada no Cartograma
de Restricdes Ocupacionais Municipal e do Perimetro Urbano, respectivamente Anexo lll e IV,
desde que apresentados os seguintes documentos:

| — requerimento de contestacao;

Il — levantamento planialtimétrico da drea contestada;

[Il — laudo técnico assinado por responsavel técnico; e

IV —documento de responsabilidade técnica por profissional habilitado.

§ 19. A contestacdo deve ser referente a declividade natural do imovel.

§ 29 A contestagdo deve ser aprovada pelo dérgao do Municipio responsavel pelo

licenciamento urbanistico, devendo constar como parte do processo de licenciamento.
(Proposta aprovada pela Comissao de Revisao em 07.02.2024)

Secao lll
Areas de Risco Hidrolégico
(Proposta aprovada pela Comissdao de Revisao em 07.02.2024)

Art. XX. As dreas de risco hidroldgico correspondem aos setores de risco mapeados como risco
alto e muito alto para inundagdes e enxurradas pelo Servico Geoldgico do Brasil — SGG ou
orgdo competente, consideradas improprias ao assentamento humano.

(Proposta aprovada pela Comissdao de Revisdo em 07.02.2024)

Art. XX. Edificacdes a serem construidas ou reformadas em areas de risco hidrolégico deverdo
adotar medidas técnicas a fim de mitigar e/ou eliminar os riscos de inundacdes e enxurradas,

devendo no minimo:

| — estar elevadas em relagao ao nivel do logradouro, sendo recomendado o uso de pilotis
para possibilitar o fluxo de passagem das dguas;

Il — ndo possuir ambientes de permanéncia prolongada no primeiro pavimento; e

Il — o uso de subsolo destinar-se somente ao estacionamento de veiculos.
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§ 19, Devera ser anexado ao projeto o documento de responsabilidade técnica do profissional
responsavel pelas medidas técnicas tratadas no caput.

§ 29, As edificacOes tratadas no caput deste artigo devem apresentar anuéncia da Defesa Civil.
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

Sec¢ao IV
Areas de Risco Geolégico
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

Art. XX. As areas de risco geoldgico correspondem aos setores de risco mapeados como risco
alto e muito alto para deslizamentos, corrida de massa e erosdo pelo Servico Geologico do
Brasil — SGB ou érgao competente, consideradas improprias ao assentamento humano.
(Proposta aprovada pela Comissdao de Revisdo em 07.02.2024)

Art. XX. EdificagBes a serem construidas ou reformadas em areas de risco geoldgico deverdo
adotar medidas técnicas a fim de mitigar e/ou eliminar os riscos de deslizamentos, corrida de
massa e erosdao devendo no minimo:

§ 19, Devera ser anexado ao projeto o documento de responsabilidade técnica do profissional
responsavel pelas medidas técnicas tratadas no caput.

§ 29, As edificagdes tratadas no caput deste artigo devem apresentar anuéncia da Defesa Civil.
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdo em 07.02.2024)

Segao V
Areas de Interesse de Preservagdo Natural
(Proposta aprovada pela Comissdao de Revisao em 07.02.2024)

Art. XX. As‘Areas de Interesse de Preservacdo Natural s3o dreas destinadas a preservacdo da
biodiversidade e recursos hidricos da Mata Atlantica, educacdo ecoldgica, protecdo cultural e
turismo sustentavel e ecoldgico de baixo impacto.

(Proposta aprovada parcialmente pela Comissdo de Revisdao em 17.04.2024)

Art. XX. As Areas de Interesse de Preservacdo Natural sdo compreendidas por:

| — a Unidade de Conservacdo de protecdo integral “Parque Natural Municipal Xokleng”,
definida pela Lei Ordinaria n2 2.818, de 04 de setembro de 2020;

Il —a Unidade de Conservacdo de protecdo integral “Reserva Bioldgica Estadual do Aguai”,
definida pela Decreto n? 19.635, de 12 de julho de 1983; e
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[ll — dreas com expressiva cobertura vegetal da Mata Atlantica, do tipo Floresta Ombrdfila
Densa, em estagios sucessionais variando de médio a avancado, e que que apresentam alta
importancia ecoldgica e paisagistica.

(Proposta aprovada parcialmente pela Comissdo de Revisdao em 17.04.2024)

Art. XX. Nas Areas de Interesse de Preservacdo Natural é vedada a supressdo de vegetacdo
nativa, exceto:

§ 192 Excetua-se do caput obras comprovadamente de utilidade publica, bem como
modificacGes de baixo impacto que exclusivamente auxiliem no atendimento aos objetivos
dispostos no Art. XX, como criacdo de trilhas ecoldgicas, instalagdes de bancos, mirantes,
cercas, pequenas pontes e outros equipamentos semelhantes.

§ 22 Os casos excepcionais previstos no §19 serdo avaliados e autorizados pelo 6rgao
ambiental competente, devendo ser apresentados:

| —requerimento, contendo os objetivos da modificacdo, obra a ser realizada e equipamento
a ser instalado;

Il —levantamento vegetal da area contestada;
Il — documento de responsabilidade técnica por profissional habilitado, e;
IV —laudo técnico.

§ 39 Além de atender as disposi¢des do §22, as obras comprovadamente de utilidade publica
previstas no § 12 devem também utilizar de mecanismos de tecnologia sustentavel previstos
no Art. XX. desta lei e dispor de tratamento de residuos, quando aplicavel.

§ 42 Excetua-se do caput do artigo a Reserva Bioldgica Estadual do Aguai e o Parque Natural
Municipal Xokleng, os quais deverao atender as regulamentacdes especificas estabelecidas
pelos drgdos gestores dessas Unidades de Conservacao.

Art. XX. As‘dareas comerciais de silvicultura consolidadas anteriormente a vigéncia dessa lei e
localizadas dentro das Areas de Interesse de Preservacdo Natural, compreendidas por
plantios comerciais de arvores exoticas, poderdo continuar com sua atividade, desde que
observadas as legislacGes ambientais em vigor e observadas as disposicGes do orgao
ambiental competente.

(Proposta aprovada parcialmente pela Comissdo de Revisdao em 17.04.2024)

Art. XX. O proprietédrio de imével urbano impedido de utilizar plenamente o coeficiente de
aproveitamento basico, conforme Tabela de Parametros Urbanisticos no Anexo V e parte
integrante desta Lei, podera utilizar do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir,
conforme esta Lei e Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel.

(Proposta aprovada pela Comissao de Revisdo em 07.02.2024)
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SecaoV
Faixa de Transi¢do Industrial — Residencial

Art. XX. As Faixas de Transi¢cao Industrial — Residencial compreendem as areas urbanas
localizadas no entorno de 60,00 m (sessenta metros) da Zona de Apoio Industrial — ZAl e Zona
de Expansdo Industrial — ZEl, sdo destinadas a implantacdo de atividades comerciais, de
servicos, institucionais e industriais de baixo impacto.

§ 12, Os parametros urbanisticos para a Faixa de Transicdo Industrial — Residencial serdo os
mesmos das zonas em que a restricdo se sobrepde.

§ 22, As atividades permitidas para a Faixa de Transicdo Industrial — Residencial respeitardo as
disposicGes da Tabela de Classificacdo do Uso do Solo, para o respectivo zoneamento em que
a restricdo se sobrepde.

§ 39, Excetua-se das disposicdes do § 22, o uso residencial, o qual é vedado nos limites da
Faixa de Transicdo Industrial — Residencial.

Art. XX. A supressdo de vegetacdo na Faixa de Transicdo Industrial — Residencial, quando
aprovada pelo érgdo ambiental licenciador, deverd manter a vegetacdo remanescente nativa
do imdvel objeto de supressdao na drea confrontante com a Zona de Apoio Industrial — ZAl e
Zona de Expansdo Industrial ZEI, atendendo aos dispositivos estabelecidos na Lei Federal n°
11.428, de 22 de dezembro de 2006 e na Lei Federal n? 12.651, de 25 de maio de 2012.

Secao VI
Faixas de Serviddo
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisao em 07.02.2024)

Art. XX. A Faixa de Serviddo de Passagem do Gasoduto Bolivia-Brasil — GASBOL ¢é area nao
edificdvel, destinada a preservacdo e seguranca da tubulacdo do trecho existente no
Municipio ‘de Nova Veneza, respeitando a dimensdo necessaria de acordo com Decreto
Federal de 28 de agosto de 1996, ou outro que venha a substitui-lo, e outras legislacdes
federais e estaduais pertinentes a matéria.

(Proposta aprovada pela Comissdao de Revisdo em 07.02.2024)

Art. XX. A Faixa de Serviddo de Linha de Transmissdao de Energia Elétrica é area ndo edificavel,
destinada a preservacdo das linhas de transmissdo de energia elétrica, respeitando a
dimensdo necessaria de acordo com as normas técnicas da Associacado Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT, Agéncia Nacional de Energia Elétrica — ANEEL, e outras legislacBes federais
e estaduais pertinentes a matéria.

(Proposta aprovada pela Comissao de Revisdo em 07.02.2024)

Art. XX. O proprietario de imével urbano impedido de utilizar plenamente o coeficiente de
aproveitamento basico, conforme Tabela de Parametros Urbanisticos no Anexo V e parte
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integrante desta Lei, podera utilizar do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir,
conforme esta Lei e Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel.
(Proposta aprovada pela Comissdao de Revisdao em 19.02.2024)

Secio i

o~ o~

(Proposta aprovada pela Comissao de Revisao em 07.02.2024)
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(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)
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(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

CAPITULO V
DOS PARAMETROS URBANISTICOS
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdo em 07.02.2024)

Art. 55. Para a ordenacgdo territorial, cada classe de zoneamento
apresentara diferentes parametros urbanisticos,

considerando a infraestrutura existente, as estratégicas de expansdo urbana,
a protecdo ambiental e a preservacdo do patriménio natural, cultural e arquiteténico, sendo
eles:
| — coeficiente de aproveitamento;
Il — taxa de ocupacao;
Il — recuos e afastamentos;
IV — gabarito maximo;
V — lote minimo;
V| — testada minima; e
VIl — taxa de permeabilidade.
Paragrafo Unico. Para a exigéncia dos parametros urbanisticos previsto neste artigo, devera
ser respeitado o que prevé esta Lei, Lei de Parcelamento do Solo, Lei do Plano Diretor, Codigo
de Obras e demais legislacGes federais e estaduais pertinentes a matéria, no que couber.
(Proposta aprovada pela Comissdao de Revisdo em 07.02.2024)
Art. XX. Os lotes de esquina terdo seus lotes minimos acrescidos em 12% (doze por cento) em

relacdo ao minimo exigido para sua respectiva classe de zoneamento.
(Proposta aprovada pela Comissao de Revisdo em 07.02.2024)
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Art. XX. Para o cdlculo da taxa de permeabilidade, serdo consideradas dreas impermeaveis:
| — quadras esportivas;

|l — estacionamentos;

IIl — acessos cobertos;

IV — piscinas; e

V —dreas com pavimentacdo sem percentual de absorcao.

§ 19. Excetuam-se do previsto no caput deste artigo, os casos em que for comprovada a
permeabilidade a partir de laudo técnico.

§ 29. Nas dreas pavimentadas com materiais que ndo necessitem de rejuntes ou com
elementos como blocos de concreto ou piso drenante, considera-se a taxa de permeabilidade
equivalente a 50% (cinquenta por cento) da sua metragem quadrada, a exce¢do dos casos em
que for comprovada a permeabilidade superior, a partir de laudo técnico.

§ 32, Quando utilizado piso drenante nas calgcadas do interior do lote, a area podera ser
considerada no calculo da taxa de permeabilidade minima, constante na Tabela de
Parametros Urbanisticos, Anexo V, parte integrante desta Lei.

(Proposta aprovada pela Comissdao de Revisdao em 07.02.2024)

Art. 56. Os parametros urbanisticos de cada zoneamento sdo os
constantes na Tabela de Parametros Urbanisticos, Anexo V,
parte integrante desta Lei.
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(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdo em 07.02.2024)

Secao |
Do Coeficiente de Aproveitamento
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

Art. XX . O Coeficiente de Aproveitamento é expresso através de indice, de acordo com a
seguinte formula:

Coeficiente de Aproveitamento = Area total construida/Area do Terreno
(Proposta aprovada pela Comissao de Revisao em 07.02.2024)

Art. XX. Os coeficientes de aproveitamento deverdo seguir as diretrizes de cada classe de
zoneamento constante na Tabela de Pardametros Urbanisticos, Anexo V, parte integrante
desta Lei, sendo eles:

| — coeficiente de aproveitamento minimo (CA minimo);

Il — coeficiente de aproveitamento basico (CA basico); e

IIl — coeficiente de aproveitamento maximo (CA maximo).

Paragrafo unico. Os coeficientes de aproveitamento maximo sdo valores passiveis de serem
atingidos através da utilizacdo de incentivos e instrumentos urbanisticos, regidos por esta Lei
e Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel.

(Proposta aprovada pela Comissao de Revisdo em 07.02.2024)

Art. 58. No cdlculo do coeficiente de aproveitamento,
, Ndo serdo computadas as areas:
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| — sem coberturas destinadas a
recreacdo coletiva ou estacionamento de veiculos;
Il — de terracgos, varandas e sacadas privativas criadas sobre laje dos pavimentos

inferiores;

| —destinadas a uso comum ou técnico do condominio, como circulacdo horizontal e vertical,
casas de maquinas e de bombas, central de ar-condicionado e dutos de ventilacdo, cabines
de transformadores, reservatorios d'agua, central de instalagcdes de aquecimento d'agua,
contadores e medidores em geral, bicicletarios, servicos de apoio de uso comum dos prédios,
instalacGes centrais de gas, areas técnicas e depdsito de residuos solidos;

[Il — aticos ou coberturas destinados ao uso comum dos condominios, desde que a
area coberta ndo ultrapasse 1/3 (um terco) da superficie do Ultimo pavimento
da edificacao

V — de beirais, pergolados, elementos decorativos ou outras saliéncias, desde que atendam
as exigéncias do Codigo de Obras;

VI — de estacionamento ou garagens em edificacGes habitacionais, desde que limitadas em
até 1 (uma) vaga por unidade habitacional;

VIl — de sobrelojas ou mezaninos, desde que atendam as exigéncias do Cddigo de Obras; e

VIIl — de projecBes de coberturas e alpendres, ambos em balango, com no maximo 3,00m
(trés metros) de balanco e 30,00m? (trinta metros quadrados) de area, limitados em seu
fechamento em apenas uma lateral, independentemente de seu uso ou de sua base
pavimentada.

(Proposta aprovada pela Comissdao de Revisdao em 07.02.2024)

Secao Il
Da Taxa de Ocupagao
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

Art. XX. A taxa de ocupagdo € expressa em porcentagem, de acordo com a seguinte formula:
Taxa de Ocupacao = Area de Projecdo da Edificacdo x 100

Area Total do Lote
(Proposta aprovada pela Comissao de Revisdao em 07.02.2024)
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Art. 59. No calculo da taxa de ocupacdo ndo serdo computados:

| — a projecao de marquises, beirais, - platibandas, e outros elementos decorativos ou
saliéncias, desde que atendam as exigéncias do Cédigo de Obras;

0

- a projecdo de coberturas ou alpendres, ambos em balanco

, desde que ndo ultrapassem
1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) de largura ,
limitados em seu fechamento em apenas uma lateral, independentemente de seu uso ou de
sua base pavimentada;

VA

V —as dreas sem cobertura destinadas a recreacdo coletiva ou estacionamento de veiculos; e

VI —sacadas privativas, desde que em balanco.
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdo em07.02.2024)

(Proposta aprovada pela Comissdao de Revisdo em 07.02.2024)

Secao lll
Dos Recuos e Afastamentos
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

Art. 60. No célculo dos recuos e afastamentos , ndo serao
computados

| — piscinas, espelhos d'dgua e outros elementos descobertos, tais como: muros de arrimo
e divisorias, jardineiras, vedacgdes dos terrenos e
tapumes;

Il — escadarias ou rampas de acesso

IIl — central de gas, desde que ndo aberta para o logradouro e de acordo com as normas do
Corpo de Bombeiros Militar de Santa Catarina;



@ AQQ‘ Revisao do Plano Diretor | Nova Veneza
CINCATARINA

IV — depdsito de residuos sélidos; e
V — porticos e guaritas.

§ 19 Os recuos e afastamentos devem ser respeitados para todos os pavimentos da
edificacdo, inclusive os subsolos.

§ 22, Os lotes de esquina deverdo respeitar o recuo frontal em todas as frentes.
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdo em 07.02.2024)

(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao.em07.02.2024)

(Proposta aprovada pela Comissao de Revisao em 07.02.2024)

(Proposta aprovada pela Comissdao de Revisao em 07.02.2024)
Art. 65. Nos lotes de esquina o recuo frontal deverad ser respeitado em pelo menos
uma das testadas e as demais fachadas deverdo respeitar

os afastamentos laterais minimos para cada zoneamento, conforme Anexo V.

§19. Serd obrigatorio o recuo frontal em todas as testadas que tiverem acesso de veiculo e/ou
pedestres para a via publica.

§29. Excetuam-se das disposi¢cdes do caput do artigo os lotes voltados para as
vias arteriais, os quais deverdo seguir o recuo frontal em todas as suas testadas

(Proposta aprovada pela Comissao de Revisdo em 17.04.2024)
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Secao IV
Do Gabarito Maximo
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

Art. XX. Considera-se gabarito maximo, para calculo, a partir do pavimento térreo, entendido
este como o nivel de acesso principal da edificacdo.

§ 12, Para fins de calculo, a referéncia de distdncia maxima entre pisos é de 3,60m (trés
metros e sessenta centimetros), com excecdo do pavimento térreo, que poderd ser
considerado com altura de 6,20m (seis metros e vinte centimetros) quando destinado ao uso
nao habitacional com sobreloja ou mezanino.

§ 22, A distancia maxima entre pisos, fixada no paragrafo anterior, ndo sera considerada para
o calculo do gabarito no caso de atividades industriais e agricolas situadas na Zona de
Expansado Industrial — ZEI, Zona de Apoio Industrial — ZAl e Zona de Desenvolvimento Rural —
ZDR.

(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdo em 07.02.2024)

Art. 67. No calculo do gabarito das edificacdes, ndo serdo
computados, desde que atendam as exigéncias do Codigo de Obras, os:

| — pavimentos totalmente em subsolo; e

Il — pavimentos superiores quando destinados a casas de maquinas de elevadores,
reservatérios e outros servicos gerais do prédio.

Paragrafo unico. Para efeito do caput deste artigo, considera-se como subsolo:

a) o pavimento situado em nivel inferior ao pavimento térreo ou nivel do solo; e

b) o pavimento situado parcialmente acima do nivel do solo, desde que em altura ndo superior
a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), conforme Anexo VI, parte integrante desta Lei.
(Proposta aprovada pela Comissdao de Revisdao em 07.02.2024)

(Proposta aprovada pela Comissao de Revisdo em 07.02.2024)
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CAPITULO VI
DOS INCENTIVOS URBANISTICOS
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

Secgdo |
Da Fachada Ativa
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

Art. XX. Considera-se incentivo a fachada ativa o beneficio as edificacdes que atenderem os
seguintes requisitos minimos, conforme representacao grafica no Anexo VI, parte integrante
deste Lei:

| — ter ocupacdo no pavimento térreo de usos ndo residenciais correspondente a no minimo
70% (setenta por cento) da area, descontados areas técnicas e de circulagdo;

Il — ter no minimo 50% (cinquenta por cento) da fachada permeavel, seja por vedagdo
transparente ou sem vedacao, podendo ser constituida por portas, janelas e vitrines;

[l = no minimo um acesso direto ao logradouro publico a cada 10,00m (dez metros) de
testada;

IV — ndo ser vedado com muros, grades, barreiras ou similares ao longo de toda a extensdo
da testada; e

V — priorizar o acesso do pedestre em toda a sua extensao.
(Proposta aprovada pela Comissdo. de Revisdao em 07.02.2024)

Art. XX. Além das prescricOes definidas nesta Lei e no Cddigo de Obras, a Municipalidade
poderad estabelecer, através de regulamentacdo especifica, outras condicdes a serem
observadas no projeto das fachadas ativas.

(Proposta aprovada pela Comissdao de Revisao em 07.02.2024)

Art. XX. As edificacBes que promoverem a utilizacdo de fachada ativa poderdo receber
incentivo de acréscimo da 3% (trés por cento) na taxa de ocupacdo e reducdo de 3% (trés por
cento) na taxa de permeabilidade, conforme Tabela de Parametros Urbanisticos, Anexo V,
parte integrante desta Lei.

Paragrafo Unico. O incentivo previsto no caput deste artigo poderd ser aplicado apenas na
Zona Mista Central — ZMC, Zona de Interesse Residencial 1 —ZIR1, e Corredor de Comércio e
Servico de Bairro — CCSB.

(Proposta aprovada pela Comissao de Revisdo em 07.02.2024)
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Secao
Da Utilizagdo de Elementos de Arquitetura Tipica
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

Art. XX. Considera-se o incentivo da utilizagdo de elementos de arquitetura tipica o beneficio
a edificacdo que apresentar um conjunto de caracteristicas arquitetonicas bdsicas, com o
objetivo de preservar a paisagem histérica e cultural e a tipologia arquitetonica tradicional
que configura a identidade do Municipio.

(Proposta aprovada pela Comissdao de Revisdo em 07.02.2024)

Art. XX. Os parametros para a utilizacdo de elementos de arquitetura tipica deverdao ser
instituidos em regulamentacdo especifica e constar no minimo, independente do uso e

finalidade da edificacdo:

| —telhado tipico, com:

a) no minimo 02 (duas) aguas;

b) telha ceramica;

c) platibanda no alinhamento frontal, em alvenaria; e

d) cornija e frisos salientes, em alvenaria.

Il — fachada tipica, com:

a) simetria, no alinhamento frontal, ou seja, sem recuo frontal;
b) batentes das esquadrias salientes, em alvenaria;

c) parede em alvenaria; e

d) utilizacdo de cunhal.

(Proposta aprovada pela Comissao de Revisao em 07.02.2024)

Art. XX. Somente serd considerado para concessdo do respectivo incentivo os casos em que
todos os elementos basicos forem plenamente adotados.
(Proposta aprovada pela Comissdao de Revisao em 07.02.2024)

Art. XX. As edificacdes que utilizarem os elementos de arquitetura tipica poderdo receber
incentivo de acréscimo da 3% (trés por cento) na taxa de ocupacdo e reducdo de 3% (trés por
cento) na taxa de permeabilidade, conforme Tabela de Parametros Urbanisticos, Anexo V,
parte integrante desta Lei.

(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdo em 07.02.2024)

Art. XX. No processo de licenciamento e aprovacdo do projeto, deverdo ser indicados no
projeto os elementos utilizados, que serdo vistoriados para a emissdo do Habite-se,
respeitando as exigéncias e tramites do Codigo de Obras.

(Proposta aprovada pela Comissao de Revisdo em 07.02.2024)

Art. XX. Os projetos deverdo ser aprovados pelo Conselho Municipal de Politica Cultural, além
do 6rgao competente da Municipalidade, considerando a:
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| — harmonizacdo com a arquitetura do entorno formado pelas edificacdes préximas,
respeitando caracteristicas volumétricas e compositivas;

I — implantagdo em conformidade com as caracteristicas do alinhamento frontal e
afastamentos laterais predominantes no entorno; e

Il = valorizacdo das edificacdes com significativo valor histérico e cultural do entorno,
garantindo a visibilidade e apreciacdo dos bens existentes.
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdo em 07.02.2024)

Secao lll
Das Tecnologias Sustentdveis
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisao em 07.02.2024)

Art. XX. Considera-se o incentivo as tecnologias sustentaveis o beneficio a edificacdo que
utilizarem mecanismos de tecnologias sustentdveis, conforme regulamentacao especifica que
constara no minimo:

| —sistema de captacdo e reuso da agua da chuva; e

Il —sistema de energia solar.
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdo em:07.02.2024)

Art. XX. As edificagcdes que fizerem uso de mais de um mecanismo de tecnologia sustentavel
poderdo receber incentivo de acréscimo da 3% (trés por cento) na taxa de ocupacdo e
reducdo de 3% (trés por cento) na taxa de permeabilidade, conforme Tabela de Parametros
Urbanisticos, Anexo V, parte integrante desta Lei.

(Proposta aprovada pela Comissao de Revisao em 07.02.2024)

Art. XX. Os parametros para utilizacdo mecanismos de tecnologias sustentavel deverdo ser
consultados em regulamentacdo especifica, devendo os elementos serem apresentados no
processo de licenciamento e aprovacdo do projeto, e com sua execucdo concluida para a
emissdo do Habite-se, respeitando as exigéncias e tramites do Cddigo de Obras.

Paragrafo Unico. Somente serd considerado para concessdo de incentivo, 0os casos em que
mais de um mecanismo de tecnologia sustentavel forem plenamente adotados.
(Proposta aprovada pela Comissdao de Revisdo em 07.02.2024)

Secao lll
Do Uso Misto
(Proposta aprovada pela Comissdao de Revisdo em 07.02.2024)

Art XX. O incentivo ao uso misto sera concedido a um imdével de uso residencial que destinar
no minimo 1 (um) pavimento e no maximo 3 (trés) pavimentos, excetuadas as areas nao
computaveis, ao uso ndo residencial.
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§ 19. O térreo obrigatoriamente deve ser destinado ao uso ndo residencial.

§ 29, Além das disposicdes do caput, deverdo ser observadas as condi¢gdes estabelecidas no
Cdédigo de Obras.
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 17.04.2024)

Art. XX. Na Zona Mista Central — ZMC, os imdveis que atenderem ao incentivo ao uso misto
poderdo ter acréscimo de 2 (dois) pavimentos, conforme Tabela de Parametros Urbanisticos,
Anexo V, parte integrante desta Lei.

Paragrafo Unico. Mediante Outorga Onerosa do Direito de Construir, os iméveis referidos no
caput poderdo ter acréscimo de mais 2 (dois) pavimentos.
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

Art. XX. Na Zona de Interesse Residencial 1 —ZIR1, os imdveis que atenderem ao incentivo ao
uso misto poderdo ter acréscimo de 2 (dois) pavimentos mediante Outorga Onerosa do
Direito de Construir, conforme Tabela de Parametros Urbanisticos, Anexo V, parte integrante
desta Lei.

(Proposta aprovada pela Comissdao de Revisdo em 07.02.2024)

CAPITULO VI
DOS INSTRUMENTQOS URBANISTICOS
(Proposta aprovada pela €omissao de Revisao em 07.02.2024)

Secado |

Da Transferéncia do Direito de Construir
(Propostaaprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

Art. XX. A Transferéncia do Direito de Construir é regida pela Lei do Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel e pela presente Lei.

(Proposta aprovada pela Comissdao de Revisao em 07.02.2024)

Art. XX. A Transferéncia do Direito de Construir deve ser aplicada para fins de:

| —implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;

Il — preservacdo, quando o imovel for considerado de interesse histérico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural; e

IIl — utilizacdo em programas de regularizagdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por
populacdo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

§ 12. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu
imovel, ou parte dele, para os fins previstos neste artigo.
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§ 29. A lei especifica referida no caput deste artigo estabelecerd as condicdes relativas a
aplicacdo da transferéncia do direito de construir, especificando a foram de calculo do
potencial construtivo a ser transferida ao imével receptor baseado no cdlculo do valor do ITBI.

§ 32, A lei especifica referida no caput deste artigo poderd, desde que atenda as finalidades
descritas nos incisos | a lll, determinar novas areas para receber a transferéncia do potencial
construtivo.

(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

Art. XX. A transferéncia do direito de construir serd admitida, além das areas estabelecidas no
Plano Diretor, nos imdveis localizados em areas com restricGes ocupacionais que impedem
sua plena ocupacdo, conforme Capitulo IV.

(Proposta aprovada pela Comissao de Revisdo em 07.02.2024)

Segdo |
Do Estudo De Impacto De Vizinhanga — EIV
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisao em:07.02.2024)

Art. 35. O Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV é regido pela Lei do Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel e pela presente Lei.

§ 12. Dependera do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, elaborado por profissionais
habilitados, a aprovacdo de empreendimentos ou atividades, publicos ou privados,

que, por seu porte, uso ou localizagdo, causem grande impacto urbano e ambiental

§ 292 O conteudo do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV devera observar também as
orienta¢®es contidas no Estatuto da Cidade, Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001,
bem como instrugdes normativas e resolu¢des do Ministério das Cidades e do Conselho das
Cidades - ConCidades.
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(Proposta aprovada pela Comissdao de Revisao em 07.02.2024)

(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdo em 07.02.2024)

Art. XX. Em relacdo a instalacdo e uso de atividades, o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV
sera necessario para os empreendimentos classificados como ‘permissivel’ e nos casos de
renovacdo de Alvard de Localizacdo e Funcionamento e ampliacdo de atividades ja
consolidadas classificadas como ‘proibida’ ou ‘permissivel’ para o zoneamento em que se
situem, previstos na Tabela de Classificacdo dos Usos do Solo, Capitulo IX desta Lei.
(Proposta aprovada pela Comissdao de Revisdao em 07.02.2024)
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Secdo Il
Do Direito de Preempcao
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

Art. 39 0 Dlrelto de Preempgao eenie#e—ae—ﬁede#P—a—bhee—M—wueppaJ—pFeie%qeha—pa-Fa—a

é regido pela Lei
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(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdo em 07.02.2024)

Art. XX. Ficam definidas como areas passiveis do Direito de Preempcao, aquelas situadas na
Zona Mista Central — ZMC, Zona de Interesse Residencial 1 — ZIR1 e Zona de Interesse
Residencial 2 = ZIR2.

Paragrafo Unico. Os terrenos especificos, em que se incide o Direito de Preempgdo definido
no caput deste artigo, estao determinados em regulamentagao especifica.
(Proposta aprovada parcialmente pela‘Cemissdo de Revisdo em 07.02.2024 e em 17.04.2024)

Secao lll
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir
(Proposta aprovada pela Comissdao de Revisao em 07.02.2024)

Art. XX. A Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC é regida pela Lei do Plano Diretor
de Desenvolvimento Sustentdvel e pela presente Lei.
(Proposta aprovada pela Comissdao de Revisao em 07.02.2024)

Art. XX. Ficam definidas como areas passiveis da Outorga Onerosa do Direito de Construir —
OO0DC aquelas situadas na Zona Mista Central —ZMC e Zona de Interesse Residencial 1 —ZRI1.

Paragrafo Unico. A utilizacao da Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC prevista no
caput deste artigo é definida pelo coeficiente de aproveitamento maximo, especificado na
Tabela de Parametros Urbanisticos, Anexo V, parte integrante desta Lei.

(Proposta aprovada pela Comissao de Revisdo em 07.02.2024)
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CAPITULO VI

DA CLASSIFICACAO DE USOS DO SOLO
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

Art. 54. Para a analise de viabilidade do uso do solo de Nova Veneza, devera ser consultado a
Tabela de Classificacdo do Uso do Solo, estabelecida em regulamentacdo especifica e
obedecido a Classificagdo Nacional de Atividades Econbmicas — CNAE e a definicdo do
zoneamento desta Lei.

(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

Art. XX. Para efeito desta Lei, os usos sao
classificados quanto a sua atividade, natureza, porte e localizacdo, sendo:

| — permitido (P): atividade que se enquadra nos padrdes urbanisticos determinados para o
zoneamento;

Il — permitido com restricdes (1, 2, 3 e 4): atividade que se enquadra nos padrdes urbanisticos
determinados para o zoneamento, mas com restricdes de porte;

Il — permissivel (PE): atividade que se enquadra nos padrdes urbanisticos determinados para
0 zoneamento desde que com a elaboragao do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV,
respeitando as exigéncias da Secdo |, Capitulo VIII desta Lei; e

IV — proibido (campo em branco): atividade inadequada para o zoneamento.

§ 19. As atividades permissiveis sdo condicionadas a elaboracdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV, que podera indicar medidas mitigatdrias ou compensatdrias e parametros
de ocupacdo mais restritivos que aqueles estabelecidos nesta Lei, em especial quanto a:

| —adequacdo a drea onde serd implantada a atividade; e

Il = ocorréncia de conflitos quando da implantacdo da atividade, de ponto de vista de
prejuizos a seguranca, sossego e saude dos habitantes vizinhos, ao meio ambiente e ao

sistema viario.

§ 29 As atividades classificadas simultaneamente com restricGes de porte [1] [2] [3] [4] e
permissiveis [PE] seguirdo as seguintes disposi¢des:

| - quando a drea Util da atividade se enquadrar na restricdo de porte, o licenciamento
podera ser concedido;

Il - acima do porte indicado, o licenciamento sera condicionado ao Estudo de Impacto de
Vizinhanca — EIV.

§ 39, Qualquer alteracao no decreto que regulamenta a Tabela de Classificacdo do Uso do
Solo, devera ser aprovada previamente pelo Conselho da Cidade.
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Cetacs o
Cunardsl

(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

Art. XX. A instalagdo de equipamentos publicos e comunitarios pelo Poder Publico sera
permitida em todo 0 zoneamento, desde que atendidas as disposi¢cdes desta Lei, Codigo de
Posturas, Codigo de Obras e demais legislacdes pertinentes as especificidades de cada
projeto.

Paragrafo unico. A instalacdo dos equipamentos dispostos no caput deste artigo sera
condicionada a emissdo de parecer do Conselho da Cidade.
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 17.04.2024)

Art. XX. Os escritorios cujas atividades sejam administrativas, sedes ou filiais, ndo exercendo
a atividade considerada proibida no zoneamento em que se insere, serdo admitidos em todo
o territorio do Municipio, com apresentacdo de copia do contrato social e de declaracgdo,
contendo:

| —localizacdo;
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Il — descricdo fiel da atividade, com comprovacdo de que o local sera utilizado apenas para
fins de que permite o caput deste artigo; e

IIl = demais informacdes que a fiscalizacdo achar necessaria.
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

Art. XX. Serdo permitidos escritérios, comércios eletronicos (e-commerce) e enderecos para
fins de correspondéncias, em todo o territdrio municipal, podendo o mesmo ser exercido na
condicdo de pessoa fisica ou juridica.

Paragrafo Unico. Em imoveis residenciais e multifamiliares, devem ser obedecidas as
seguintes condicBes em relacdo ao local:

| — ndo ter atendimento ao publico; e

Il —ndo ocorrer carga e descarga, armazenamento ou manipulacdo de mercadorias, salvo em
caso de localizagdo no perimetro rural.
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdo em 07.02.2024)

Art. XX. Na auséncia de atividades na Tabela de Classificagdo do Uso do Solo, cabera
deliberacdo pelo érgdo municipal competente do Municipio e pelo Conselho da Cidade.
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao.em07.02.2024)

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

Art. XX. O Poder Executivo Municipal, em um prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias a
contar da data de publicacao desta Lei, devera regulamentar as disposices que trata esta Lei.
(Proposta aprovada pela Comissdao de Revisao em 07.02.2024)

Art. XX. Ficam mantidos os Alvaras de Construcdo expedidos em conformidade com a Lei n?
1.706, de 10 de dezembro de 2004, e aqueles cujo requerimento tenha sido protocolado até
a data de publicacdo desta Lei.

Paragrafo Unico. A execucdo e a utilizacdo da edificagdo que, na data da entrada em vigor
desta Lei, esteja com o pedido de Alvard de Construcdo ja protocolado e projeto em fase de
analise, ndo estardo sujeitas as exigéncias e condicdes desta Lei, desde que seja obedecido o
prazo de validade do respetivo Alvara de Construcdo que, nesses casos, sera improrrogavel,
desde que ndo tenha sido iniciado a obra.

(Proposta aprovada pela Comissao de Revisdo em 07.02.2024)

Art. XX. Serd permitida a continuidade de atividades em desacordo com esta lei, desde que
implantadas e estejam regulares na data de aprovacdo desta lei, até o vencimento de sua
licenca.
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Art. XX. A revogacdo da presente Lei ou alteracao de qualquer de suas disposi¢des, so se dara
com anuéncia do Conselho da Cidade e apresentacdo em Audiéncia Publica antes de ser
encaminhada a Camara de Vereadores.

(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

Art. XX. As alteracOes e detalhamentos de cardter arquitetdnico e urbanistico dispostos e
exigidos nesta Lei sé poderdo ser aprovados mediante responsabilidade técnica de
profissional habilitado, anuéncia do Conselho da Cidade e apresentagcdo em Audiéncia Publica
antes de ser encaminhada a Camara de Vereadores.

(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdao em 07.02.2024)

Art. XX. Sdo partes integrantes e complementares desta Lei, os seguintes anexos:

| — Anexo I: Cartograma de Zoneamento Municipal,

Il — Anexo II: Cartograma de Zoneamento do Perimetro Urbano;

Il — Anexo Ill: Cartograma de Restricbes Ocupacionais Municipal;

IV —Anexo IV: Cartograma de Restricbes Ocupacionais do Perimetro Urbano;

V — Anexo V: Tabela de Pardmetros Urbanisticos;

VI —Anexo VI: Representa¢do Grdfica de Fachada Ativa; e

VII = Anexo VII: Representagéo Grdfica de Subsolo.
(Proposta aprovada pela Comissao de Revisdao em 07.02.2024)

Art. XX. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.
(Proposta aprovada pela Comissao de Revisao em 07.02.2024)

Art. XX. Revogam-se as disposicGes em contrdrio, em especial as da Lei n? 1.706, de 10 de
dezembro de 2004.
(Proposta.apravada pela Comissdao de Revisao em 07.02.2024)

Nova Veneza, de de .
(Proposta aprovada pela Comissdao de Revisdao em 07.02.2024)

ROGERIO JOSE FRIGO
Prefeito Municipal
(Proposta aprovada pela Comissdo de Revisdo em 07.02.2024)



